7/2014
BORRADOR DEL
ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL PLENO DEL AYUNTAMI ENTO DE
IZA CELEBRADO EL DIA 2 DE OCTUBRE DE 2014.

En el Saldén de Sesiones del Ayuntamiento de Izeadbi en la localidad de Erice de

Iza, siendo las 19:00 horas da comienzo la sesb6®léno del Ayuntamiento bajo la

Presidencia del Alcalde D. José Antonio Vazquezrigoeéz, con la asistencia del

Secretario D. Javier San Vicente Zabaleta y dedoscejales que se expresan a
continuacion:

ASISTEN: NO ASISTEN:

Gurrea Baigorrotegui, Maria Reyes

Ochoa Berganza, José

Pistono Favero, Floria

Ripa Mezquiriz, Javier

San Martin Erice, Ramon
Martinez Fonseca, Joaquin

Ayensa Vicente, Javier

Moreno Lépez, Cristina

Existiendo quorum suficiente se inicia el debat®tacion de los puntos incluidos en el

ORDEN DEL DIA

1. Toma de posesion de Diia. Cristina Moreno Lopezoddoncejal del Ayuntamiento de
Iza

2. Aprobacion, si procede, del Acta anterior.

3. Dar cuenta al Pleno de:

- Actas Junta de Gobierno Local

- Resoluciones Alcaldia

4. Modificacién de determinaciones pormenorizadasRlah Urbanistico Municipal de
Iza en la parcela 14, pol. 10 de Ochovi. Promateeiriol Bacaicoa Olaechea, Parroco
de San Juan Bautista de Ochovi.

5. Desestimacion de escrito de alegaciones de 9-9-20itoacion de expediente en
orden a clausura de actividad desarrollada por dacamtii “Ciudad Berdin S.L.”
representada por D. Pedro Enrigue Ramirez Aragdnpparcela 147 del pol. 12 de
Sarasa (Residencia Ciudad Jardin).

6. Aprobacion definitiva de modificacién pormenorizadiel Plan Urbanistico Municipal
sobre cierres entre parcelas y cubiertas para arexwviendas.

7. Ruegos y Preguntas.

ACUERDOS ADOPTADOS:

PRIMERO.- Toma de posesién de Dfia. Cristina Moreno Lopezoc@uncejal del
Ayuntamiento de Iza. Y ello por estar incluida arista de candidatos presentada por
NAFARROA BAI 2011 a las elecciones locales de 22r@dg/o de 2011, en sustitucion,
por fallecimiento de Don Luis Maria Esteban Diaddbea.

Se procede a realizar los siguientes tramites:



1. Por el Secretario a dar cuenta de la recepciéon é&yuntamiento del acta de
proclamacion de candidato electo emitida por ldalttectoral Central.

Se procede a la comprobacion de la credencial meede y a la acreditacion de la
personalidad de electo, encontrandola conforme.

2. Asimismo se comprueba que el electo presente naufado ante la Secretaria
del Ayuntamiento la declaracion sobre causas délgosicompatibilidad y
actividades que le proporcionan o puedan propoacimgresos econémicos y la
declaracién sobre sus bienes patrimoniales, totio dd conformidad y en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 75.7laldey 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

3. Seguidamente, para dar cumplimento a lo establesidel articulo 108.8 de la
LOREG y conforme a la formula prevista en el Reati@to 707/1979, de 5 de
abril, el candidato electo procede a prometer curfiplmente las obligaciones
del cargo con lealtad al Rey y de guardar y hagardar la Constitucion como
norma Fundamental del Estado, haciéndolo ante fodgwesentes.

Y realizados los tramites anteriores el electogrstoma formalmente posesion de

su cargo de Concejal.

SEGUNDO.- Aprobacion, si procede, del acta anterior.

Interviene el Concejal Joaquin Martinez Fonseca paostrar su disconformidad a
como se recoge en el acta anterior el asunto OCTAV\f@ferido a la Aprobacion
inicial de la Modificacion pormenorizada del Plarbbhistico Municipal para convertir
el suelo libre de edificacion en suelo industridifieable en las parcelas 105, 106 y 108
del Poligono Industrial de la localidad de lIza.rRotores a) Plasticos Alser, parcela
108. b) Sernaplas, parcela 106 y c) Seral Plas#idda S.L.)

Indica Joaquin lo siguiente:

1. Que en la hoja 7 del acta, en el parrafo tercero

Dice el Acta textualmente lo siguiente:

“Interviene Joaquin para decir que lo que hay qaezihes decirle al solicitante que
no se puede aprobar ahora porque falta la motinacio

Cuando lo que él dijo egue la falta de motivacion no es razén para nmolsy
inicialmente la modificacion propuesta. Que el gm@ece indicar que €l esta en
contra de la modificacion cuando no es asi. Quesgiritu de su opinidén no tiene
nada que ver con lo que refleja el acta.

2. Que por otra parte cuando el Secretario recoge act® las intervenciones de
los concejales en el pleno, por ejemplo: El Alcalde.... Y pone lo que dice el
Alcalde y luego Joaquin, Javier, Ramon dicen ... pame frase que muchas
veces no transmite el espiritu de la intervencido gue llama la atencién en
este asunto del pleno es que el Secretario, coéhdeanteresa dejar bien clara
Su postura, pues dice: interviene el Secretariemio lo siguiente y suelta una
parrafada amplia que no se sabe si es exactanteqtesldijo o no, porque no
sabe (dice Joaquin) si copi6 de la grabadora doefjdijo o recogi6 en el acta
mas de lo que realmente dijo.

Que por ello hay que poner un poco de cuidado podgulo que se trata es de

reflejar en el acta el espiritu de las intervenes y para eso se graban las sesiones

del pleno.



Dicen el Alcalde y Floria que se rectifique el addce Joaquin que parece que él
no esta presente en los Plenos y que las intéorerscnuestras suelen aparecer en
el acta en una linea y que aunque entiende naiegepponer todo lo que esta
grabado, tampoco es logico no recoger en el astanada.

3. Que en el punto Novendlodificacion de determinaciones pormenorizadds de
Plan Urbanistico Municipal de Iza en la parcela Adligono 10 de Ochovi.
Promotor Imanol Bacaicoa, Parroco de la localidaddhovi) tampoco esta de
acuerdo en como se refleja lo que pone que Higpbre Ochovi.

Interviene el Alcalde diciendo que pasamos a lacioh.

Y deliberado el asunto, se acuepta unanimidad: La aprobacién del acta anterior
con la rectificacion de lo indicado por el Concd@hquin.

TERCERO.- Se da cuenta al Pleno de:
a) Actas Junta de Gobierno Local numeros 7-201/2¢18.

b) Resoluciones Alcaldia numeros: 36/2014, 37/2@8/2014, 39/2014, 40/2014,
41/2014, 42/2014, 43/2014, 44/2014, 45/2014, 4612071/2014 y 48/2014.

El Concejal Ramon interviene en relacion con laoReson del Alcalde N° 38/2014

(“Encargo de Proyecto Técnico y Direccion de obta Arquitecta Municipal para la
ejecucion de cubierta o tejadillo a alojar encingalas muros de hormigon ubicados
junto a los aparcamientos de la Casa Consistalahylintamiento en Erice de Iza” por
lo que vista la escasa cuantia que supone laiadfion del proyecto y direccidon de
obra citados y que segun la Ley Foral de contrpomite la adjudicacion de hasta
3.000 € con el tnico requisito de factura a emiir parte del adjudicatario y en la que
se resolvié adjudicar el proyecto y direccion deadad la Arquitecta Edurne Urbistondo
en un 4% de la ejecucion material del presupuesitprdyecto técnico a redactar y en
otro 4% de la ejecucién material de la obra a ¢gEcsiendo la cuantia estimada de la
ejecucion material de 15.000 €. aproximadamente)

Dice Ramoén que hard un breve comentario sobre Resalucion del Alcalde n°
38/2014 en el apartado de Ruegos y Preguntas.

CUARTO.- Sistema general del Plan Urbanistico Municipaertg (Plano numero 11
- 2 localidad de Ochovi) y que afecta a la parddlalel catastro de urbana del poligono
10 de la localidad de Ochovi de titularidad catdstel Arzobispado de Pamplona.

Aprobacion, si procede, por un lado de Modificac&structurante, y por otro lado
expropiacion a efectuar, ambas cuestiones refeadasmencionada parcela 14 y con
arreglo a las siguientes posibles BASES.:

a) Bases para la modificacidn estructurante a plameda parcela 14 del
poligono 10 de Ochovi.
- Se prevé la reduccion del sistema general-Zdire fpublica, generando
una parcela de suelo libre de edificacion privadiscato a la casa
parroquial. Esta parcela contaria con 195 metradradlos y se ubicaria tal
y como aparece en el croquis elaborado por la t@ajaimunicipal.




- La parcela de 195 m2 no seria edificable en mirggso.

- El resto de la parcela 14 situada al oeste dada parroquial, es decir 1495
m2 seguiria siendo sistema general zona libre qabli

- El cierre de finca que se construya en la nuerragha hacia el espacio
publico cumplira las caracteristicas que disporigalan para este tipo de
cierre. En todo caso cualquier actuacion en elreat®BIC debera ser
informado por la institucion Principe de Viana.

b) Bases econdmicas para el sistema de expropiacida parcela 14 del
poligono 10 de Ochovi.

- La obtencion del Sistema general dispuesto étagl Municipal de 1za se
realizaria por parte del Ayuntamiento mediante Bgjacion. La superficie
a expropiar por parte del Ayuntamiento abarca 14@5 Analizando los
precios de mercado actualmente en parcelas deasdsitaracteristicas, se
estima que el precio m2 de la parcela es de 10st Bupone que la
expropiacion de los 1495 m2 de la parcela ascemdel#l.950 €.

ANTECEDENTES:

UNO.- El Plan Urbanistico Municipal que entr6 en vigor Octubre de 2012 y que en
lo que toca a la parcela 14 del Poligono 10 de @dlcon un tratamiento urbanistico
similar al que habia en 1995), ha previsto paradacionada parcela lo siguiente:

1. La parcela 14 es de titularidad catastral del Aigmdrdlo de Pamplona y
se compone de Iglesia, Casa Parroquial, porchetgrtano o huerta sin
edificar de 1.690 m2.

2. Urbanisticamente el Plan Municipal contempla quégkno de 1.690
m2 es zona libre publica y que podria pasar desgriedad privada a
propiedad publica si se expropia mediante un jiestip en un plazo
méaximo de 5 afios desde la entrada en vigor delN®lamicipal.

DOS.- El informe urbanistico N° 20/2014, de 27 de abigceiado por la Arquitecta
Municipal.

TRES.- Con fecha 28 de julio de 2014 se reciben dos ¢soglaborados por la
Arquitecta Municipal en los que se plasma gréficatedéa modificacion estructurante a
efectuar al Sistema General.

Puesto el asunto a debae producen abundantes intervenciones de lasegpeesie
concluir existen dos posturas distintas sobreastation:

- La de los cinco Concejales (cuatro concejales ehddcalde) del Grupo municipal
IMI que son partidarios de efectuar la modificac&structurante descrita y proceder a
continuacion a la expropiacion.

- y la de los cuatro concejales restantes (losdeegrupo Municipal Ciudadanos del
Valle mas de la Concejal de Nafarrola Bai, Cristi@reno) quienes no son partidarios
de la modificacion y posterior expropiacion.

Sometido el asunto a votacion, da el siguientel e
- cinco votos a favor de la Modificacidon y postemxpropiacion al inicio, descrita (los
del Grupo Municipal IMI).




- Cuatro abstenciones (los tres del Grupo Municfiabdadanos del Valle mas la de la
Concejal de Nafarroa Bai).

Por parte del Concejal Ramén se dice que se dejstartcia en el acta de que la
abstencién lo es por entender que el poco dineectigne el Ayuntamiento se deberia
aplicar a otras cuestiones mas necesarias y queddicacion y posterior expropiacion
no tienen caracter prioritario.

Y se acuerda lo siguiente:

Primero.-Solicitar del Arzobispado de Pamplona (como ditudatastral que es de la
parcela 14 del poligono 10 de la localidad de Oclgdambién como promotor de la
modificacion estructurante), que presente en elinfgmiento la documentacion
Técnica suficiente para que se pueda procedepadsta a tramite de la Modificacion
Estructurante que mas arriba se recoge en la degxri de las bases para la
modificacion estructurante a plantear en la partéldel poligono 10 de Ochovi.

Segundo.Una vez producida la aprobacién definitiva de ladiMicacién estructurante,
se podra iniciar el tramite de expropiacion quehi&m se recoge en la descripcion de
las bases econdmicas para la expropiacion endalpak4 del poligono 10 de Ochovi.

QUINTO.- Desestimacion de escrito de alegaciones de 9-9-20incoacion de

expediente en orden a clausura de actividad ddélsaiaopor la mercantil “Ciudad

Berdin S.L.” representada por D. Pedro Enrique Reamiiragon, en parcela 147 del
pol. 12 de Sarasa (Residencia Ciudad Jardin).

ANTECEDENTES DE HECHO

1% Por Resoluciéon de Actividades Clasificadas n%¥B931 de 31 de julio de 1991 del
Director General de Medio Ambiente, se informé faddemente el expediente de
actividad de RESIDENCIA CIUDAD JARDIN promovida pdd. Pedro Enrique
Ramirez Aragon en carretera de Guipuzcoa de SAR@&S®al parcela 147 pol. 12 de
la Cendea de Iza).

En base a dicha resolucion, por Resolucion delldécdel Ayuntamiento de Iza de 26
de agosto de 1991, se concedio licencia de actividadicionada a la comprobacion de
la eficacia de las medidas correctoras, concedgmedn sesion de Pleno de 26 de junio
de 1992, la licencia de apertura.

2°- En el edificio se vino desarrollando la actividbelResidencia para la Tercera Edad
hasta que por Orden Foral n°® 259/2009 de 2 de, jdeola Consejera de Asuntos
Sociales, Familia, Juventud y Deporte, tras laaesgn de expediente sancionador por
OF n° 380/2008 de 2 de octubre, se impuso una@aadia empresa “Ciudad Jardin 32
Edad SL” y a Don Enrique Ramirez Aragon por la cdm de tres infracciones; dos
graves y una muy grave, a la normativa reguladaalas Servicios Sociales,
adoptandose como medida cautelar la suspensiorotahmptal de la prestacion del
servicio, hasta la ejecucion integra de las obeaghodelacion exigidas.

Las infracciones consistian en incumplimiento derkquisitos y de los estandares de
calidad que deben cumplir los servicios sociales. @6 €), m) de la Ley Foral 15/2006
de 14 de diciembre de servicios sociales), asi dambstaculizacion de las actuaciones
inspectoras (Art. 86 L).



Asimismo, por Orden Foral n° 295/2009 de 14 dediampre de la Consejera de
Asuntos Sociales, Familia Juventud y Deporte, j@eciomo limite el 5 de octubre, a
partir de cuya fechdse procedera al cierre de las instalaciones deRasidencia
Ciudad Jardin de Sarasa, debiendo abandonar elroelat totalidad de usuarios y
trabajadores”. En el cuerpo de dicha resolucion se indica gles ‘deficiencias
detectadas en la Residencia requieren la ejecupmmla empresa de un proyecto de
reforma integral de las instalacionesbra que no se puede llevar a cabo con los
residentes instalados en las dependencias de ideesa..”.

3°.- Posteriormente, y por la circunstancia de habssbeitado el empadronamiento en
este municipio, el Ayuntamiento de lza pudo conagpee, en estos momentos, las
estancias o habitaciones de la Residencia estatoséarendadas por D. Pedro Ramirez
Aragoén, administrador unico de “Ciudad Berdin SA8imismo, con efectos de 31-12-
2010, consta en el Ayuntamiento el alta en el IABcencia fiscal de la empresa
“Ciudad Berdin SL” con NIF B-31278401 para la aictdd de HOSPEDAJE EN
HOTELES-APARTAMENTOS en la citada parcela (147 R@.de Sarasa).

4°.- En informe del1-6-2010emitido por los técnicos municipales D. Antonicediia
Ezquerra (Arquitecto), D. Javier Vaquero Nievesafafador) y D. José Luis Zabalza
Garayoa (Ingeniero Técnico Industrial) y tras waisifectuada al exterior de la
Residencia (al no poder acceder al interior poorimgarecencia a la cita del Sr. Ramirez
Aragon), se concluia que:cdbe informar que _existe actividaes parte del edificio de
la Residencia Ciudad Jardin de Sarasa, y que senhagiificado sustancialmente las
condiciones de la actividad para la que se concéidencia de aperturgor parte del
Ayuntamiento de Sarasajuiérese decir Izaprincipalmente en aspectos tan esenciales
como la evacuacion de los ocupantes, no pudiéndssgurar que se den las
condiciones adecuadas para garantizar la sequridadas persona’%

A su vez, en informe de8 de junio de 201@mitido por el Ingeniero técnico Industrial
D. José Luis Zabalza Garayoa y el Arquitecto D.ofwia Alegria Ezquerra, se indicaba
en relacion a la nueva actividad dbey modificaciones importantes en lo referente a
sectorizacion y evacuacion del edificio, ambos aadantes basicos de la licencia de
actividad”, glosandose en el mismo las diferencias existarige el estado real de la
Residencia y lo dispuesto en los planos conforhos gue se concedieron las licencias
originarias.

5°- A la vista de los precitados informes, por Residin de Alcaldia n® 35/2011 de 29
de septiembre y atendiendo al tiempo transcurresule el otorgamiento de la licencia
de actividad (1991), al cambio de negocio y a ladifitaciones observadas, se requirié
al representante de la actividad, D. Pedro Ramkezgdn para que‘aporte
documentacion en el plazo de 10 dias naturalesacmst desde el dia siguiente a que
reciba esta notificacion y referida a la actividagdgscribiendo con la mayor exactitud
posible la actividad que se desarrolla y el modddeerlo vy justificando en todo caso
el cumplimiento de la normativa que en materia detivadad y proteccion
medioambiental le afectd=sta documentacion debera ser suficiente en fgnftmma
para cumplir los exigidos en la Ley foral 4/2005Df 93/2006 que desarrolla la
anterior Ley....

Con fechade 21 de noviembre de 2011a actual Arquitecta Municipal Dofia Edurne
Urbistondo Insausti, emitio informe en el que séidaba que desde el afio 2009 la
actividad se habia visto modificada funcionando @®esidencia para todo el publico




de suerte que, con arreglo a la Ley Foral 4/20G% YReglamento (DF 93/2006), se
encuadra en el Anejo n° 5 ya que en el mismo skiyeic los establecimientos
residenciales publicos que superan los 500 m2 modss, precisando de licencia
municipal de actividad clasificada previo informeegeptivo y vinculante del
Departamento de Presidencia, Justicia e Interior.

El informe constata, igualmente, que se han irdtatacinas en las habitaciones de la
Residencia, las cuales precisan, de acuerdo aspuekto en el Codigo Técnico CTE-
HS 3 y Decreto Foral 6/2002, una extraccion forzalil@cta hasta la cubierta,
suponiendo ello un incremento superior al 25 %adenision masica de contaminantes
atmosféricos que conlleva modificacién sustancaladactividadde conformidad con
lo dispuesto en el Art. 78 del Decreto Foral 9380Re indicaba, también, la necesidad
de justificar la sectorizacién, evacuacion y meslidantra incendios de toda la
instalacion, CTE-SI, asi como salubridad CTE-HS egguBidad de utilizacién y
Accesibilidad CTE-SU-A.

Asimismo, en informe d3 de febrero de 201Z2mitido por el Ingeniero Técnico
Industrial D. Fernando Macias Llincheta, tras gigle inspeccidn realizada al interior
de las instalaciones el 19-1-2012, se constataifarecias entre la realidad y los
planos que sirvieron de base para conceder licelecetividad clasificada en cuanto a:
-Distribuciones y usos del establecimiento, obsetedae que determinadas estancias de
la residencia han pasado a utilizarse como almagénsuerte que“dichos
almacenamientos pueden conllevar una carga de fuegortante y seria necesario
justificar si constituyen en la actualidad localde riesgo especial que requieran de
medidas de compartimentacion y evacuacion difesemias inicialmente previstas”.
-Las condiciones actuales de evacuacion difieresilsiemente de lo reflejado en los
planos.

-En relacibn a las instalaciones de proteccion raorincendios, observandose
incumplimientos en materia de deteccion de incendige no se encuentra operativa y
siendo preciso requerir al promotor la aportaciérahtrato de mantenimiento al objeto
de comprobar el cumplimiento del Real Decreto 19923.

-En lo referente a aspectos ambientales del ealifetiinforme constata quedas las
habitaciones visitadas cuentan con una campanaxti@aeion de humos....en todo
caso la existencia de dichas campanas de extradgiptican un aumento considerable
en cuanto a los focos de emisiones a la atmosierals necesario la justificacion de
este aspecto en lo relativo a la licencia de adad.

De este modo, el informe concluigSe han realizado modificaciones sustancialelsen
actividad que requeririan de una revision de laelicia de actividad originalmente
concedida.

6°- Por acuerdo adoptado por la Junta de Gobiernalletsesion de 15 de marzo de
2012, y a la vista de los informes técnicos extsenconsiderando acreditada la
existencia de una modificacion sustancial en lavideid e instalaciones de la
Residencia, se requirié al Sr. Ramirez Aragén para en el plazo de dos meses
“presente en el Ayuntamiento un proyecto técnicadwisen el que se recoja el
funcionamiento actual y el conjunto de las instadaes actuales tras la modificacion
sustancial que se ha producido en la actividad

El 4-7-2012 el Sr. Ramirez Aragén, actuando enesaprtacion de “Residencia Ciudad
Jardin” sic presentd un escrito acompafado de una breve Memed&ctada por el
Ingeniero Técnico Industrial D. Juan Antonio Gofliafiza y planos de distribucion
fechados el 26-6-2012.



El Ayuntamiento le dio al escrito la consideracid®e recurso de reposicion, y por
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 29 de jdé& 2012 acord6 desestimar el
recurso Y'reiterar al recurrente que el Ayuntamiento congialeue Sl se ha producido
una modificacion sustancial en la actividad e itetéones de la residencia y que
debido a que se ha producido una modificacién sicsh es necesaria una nueva
licencia _municipal de actividad clasificadd&l plazo de dos meses que tiene la
Residencia Ciudad Jardin para tramitar una nuewgeticia de actividad clasificada
empez6 a computarse el dia siguiente a que reldmétificacion del Ayuntamiento del
asunto séptimo de la Junta de Gobierno Local ddelfharzo de 2012, por lo que se le
requiere _a que tramite la nueva licencia de actwdclasificada con caracter
inmediatd.

Este acuerdo devino firme y consentigo por consiguiente, el requerimiento para
presentar solicitud de licencia municipal de legadién de actividad clasificada (para
actividad del Anejo n° 5 del DF 93/2006) por la@amencia de modificacién sustancial
de la actividad, ha devenido firme y resulta ple@ai® ejecutiva, a pesar de lo cual el
promotor se niega a solicitarla.

7°- El 10 de septiembre de 2012dos Ingenieros Técnicos Industriales D. Fernando
Macias Llincheta y D. Juan Aiciondo Echevarria,teron nuevo informe a solicitud
del Ayuntamiento en relacién a la documentaciorsgmtada por el Promotor el 4-7-
2012.

Los técnicos informantes razonaban qu® se consideran convenientemente
justificados los aspectos sefialados en el informéido con fecha 23 de febrero de
20127, por todo lo cual consideraban necesario exigir tapordeterminada
documentacién en relacion a la seguridad en casecdadio, sectorizacion y aspectos
medioambientales del edificio.

Igualmente, con fechde 2 de octubre de 2012a Arquitecta Municipal emitié nuevo
informe técnico concluyendo que el promotor segiriaaportar la documentacion y
justificaciones requeridas”.

Este informe recuerda que debe cumplirse con loerdp en el informe de los
Ingenieros de fecha 10-9-2012 asi como que se debeducir a cubierta las
extracciones de humos de las 4 cocinas indicadasl gsomotor y tomar las medidas
necesarias para cumplir el Decreto Foral 6/2002.

Asimismo, y habiendo tenido acceso en dichas feeha&yuntamiento al informe
pericial emitido por la Arquitecto Dofia Marta Ciglanel 24-3-2009 para el Gobierno
de Navarra, y que fue determinante para el ciegreadResidencia de la Tercera Edad,
se afladia qu@ara volver a poner en marcha la actividad seré&cesario presentar un
certificado o proyecto de arquitecto que justifiglecumplimiento de la normativa en
cuanto a la Seguridad Estructural del edificio, tamdiciones de salubridad, seguridad
de utilizacion y accesibilidad”.

Se aludia también a la existencia de una serieodstracciones no contenidas en el
proyecto que obtuvo licencia en 1991 y que estaowadas a la actividad, por lo que
se debieran incluir en la licencia de actividad geeva a solicitar, para legalizarlas en
su caso. En base a ello, el informe concluia eretzsidad de requerir al promotor la
aportacion de la documentacién necesaria para miploniento de los extremos
requeridos y que ya conoce el promotor puesto guiispone de todos los informes.

8°- A tenor de los ultimos informes, por comunicactnAlcaldia de 5 de octubre de
2012, se requirid al Sr. Ramirez Aragén para queeleplazo maximo de 30 dias
aportase la documentacion requerida en el inforree las Ingenieros técnicos



Industriales de 10-9-2012 (que a su vez se remilittee 23-2-2012) y de la Arquitecta
Municipal de 2-10-2012.

9°En relacion al concreto aspecto de la seguridaduadstal del edificio, el Sr.
Ramirez Aragon, en representacion de Ciudad B&Hipresentd con fecha de 15-2-
2013 instancia a la que adjuntaba un certificaishofegha, visado el 4-3-2013, realizado
por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos Dit®&ada Lacalle en el que se lee:
“Este documento se prepara a requerimiento del BaRopular, para un tramite de en
sic crédito hipotecario a la propiedad, y se redactaigeste uso exclusito

En relacion a este documento2élde marzo de 2014se emitid nuevo informe por la
Arquitecta Municipal indicando queComo ya se dijo en el informe de fecha
20/09/2012, tras analizar el contenido del anexespntado como contestacion a los
informes técnicos municipales emitidos con fecha22011 y 23/02 /2012, se observa
gue_no se aporta en éste la documentacion y gestihtnes requerida€n cuanto a lo
gue tiene que ver con la actividad, decir que seréesario cumplir lo dispuesto en el
informe de los ingenieros municipales de fecha 9/@QM@L2. Por lo que se debera
aportar la documentacion y justificaciones necesarsobre la evacuacion, salidas a
espacio exterior seguro, cargas de fuego de lasagate almacenamiento y demas
elementos del sistema contra incendios, con plaraatuales y memoria
justificativa...... No se acepta la justificacion deedas placas solo sirvan para calentar
y no para cocinar, y que en las habitaciones estdipido cocinar, ya que esa cocina
de hecho es susceptible de ser utilizada para eogirpor lo tanto de emitir humos y
gases gue deberan ser correctamente extraidos.

En efecto, ademas de las placas de determinagaxiesta que alude el informe, en la
visita de inspeccion se pudo constatar, en todsshébitaciones, la existencia de
campanas de extraccion, por lo que debe consigegars todas las dependencias son
susceptibles de ser utilizadas como cocina, caaide ello modificacion sustancial.
Respecto del certificado del Ingeniero Benito Saatzalle, el informe lo consideraba de
todo punto insuficiente para acreditar los extremsogieridos, concluyendo que no se
habia aportado la documentacion y justificaciomgiebas.

10%Por Resolucion de Alcaldia n® 14/2014 de 27 dezenae requirid a D. Pedro
Enrique Ramirez Aragon, en su condicion de reptasede Ciudad Berdin SL, para
que en el plazo de un MES aportarse la documemtaeiguerida. Asimismo, se le
apercibia de quési no presenta la documentacion requerida o la nmasresulta
nuevamente insuficiente en el plazo de un mesywttAmiento procedera a adoptar
las medidas que considere oportunas, incluida Epeuasion cautelar y/o clausura de la
actividad si fuera necesario, asi como la incoacidel oportuno expediente
sancionador, de conformidad con lo dispuesto erattisulos 67, 68 asi como 75, 83 y
concordantes de la Ley Foral 4/2005 de intervengara la proteccion ambiental, sin
perjuicio de solicitar, en su caso, el auxilio @bbierno de Navarra en relacion a tales
actuaciones”.

11°- Con fecha de 16-5-2014, y transcurrido con a&telazo del mes concedido, D.
Pedro Ramirez Aragdn presentd un escrito indicaueoel edificio goza de estabilidad
estructural; que no se ha producido una modificasidstancial de la actividad y que
cumple con las medidas correctoras impuestas @iasasi como con las condiciones
de seguridad en caso de incendio. A dicha instaatmanpariaba informe técnico de 14
de mayo emitido por el Ingeniero Técnico IndusttiaDavid Aranaz Sarasa.
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En relacion a esta Ultima documentacion, se emitidos nuevos informes técnicos por
los asesores municipales:

-Informe de la Arquitecta Municipal de fect9-5-2014 en el que se diceLa
documentacion aportada sigue sin justificar de adael Articulo 78 del Decreto foral
93/2006, si el cambio de Residencia de AncianogsidBncia Genérica ha supuesto
una modificacion sustancial o no de la actividBthicamente se dice, en la respuesta,
que no es sustancial sin ninguna justificacion.

La realidad es que en la visita realizada a la Bestcia con fecha 19 de enero de 2012,
se constata que las habitaciones cuentan con caaesgnactora y algunas con placas
eléctricas de varios fuegos. El proyecto origin&a Ik Residencia de Ancianos no
contaba con estas campanas extractoras ni placacatgna. Es necesario decir
ademas, que estas campanas extractoras no condosemumos directamente a
cubierta,_incumpliendo asi lo dispuesto en el Afi20 del Decreto Foral 6/2002 y en
el CTE, en la parte de calidad de aire interior.

Esta nueva emisién de humos de cocina supondriamguificacion sustancial de la
actividad ya gque se incrementaria en mas de un [5&mision masica de cualquiera
de los contaminantes atmosféricake acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 78 de
Decreto Foral 93/2006. En caso de que no sea amb)se cocine dentro de las
habitaciones se deberan eliminar las campanas etdras de los dormitorios. Si estas
no se eliminan se debera considerar que el camkioRdsidencia de ancianos a
Residencia genérica ha supuesto una modificaci@asaial, por lo que se debera
solicitar de nuevo la licencia de actividad jusi#fndo el cumplimiento de la normativa
vigente para toda la actividad.

En cuanto a las medidas de seguridad contra ineen@l informe ratifica que,
nuevamente, no se ha aportado la documentaciérenidgutal y como constata el
nuevo informe de los Ingenieros al que luego seii@u

Respecto de la seguridad estructural del edifitimferme exponeComo ya se dijo
anteriormente, para volver a poner en marcha lavagad sera necesario presentar un
certificado de arquitecto que justifique la estat@d estructuraldel edificio asi como
el cumplimiento de las instalaciones en materiasdkibridad. Sin este requisito de
ninguna manera se podria volver a desarrollar ldiddad en este edificio ya que, el
cierre cautelar que el Gobierno de Navarra ordend el afio 2009 fue por
incumplimientos graves en estos dos aspectos....uttifigacidon actual deberia
comprobar la totalidad de la estructura del ediicincluida la cubierta A esto se
afiade que existe parte del edificio sin legalizdesde el punto de vista de la
estructura), ya que no aparecia en el proyectoiahicomo es la cubricién y cierre de
parte de la terraza de planta primera y las escasecorrespondiente€l aporte de
esta justificacion por un técnico competente egspehsable para poder desarrollar la
actividad de residencial publico en el edificio.

El informe concluye categdricamente q&ar todo lo anteriormente expuesto
se entiende_gque la documentacion aportada no igestibs requerimientos realizados
en el informe de fecha 21/04/2014, ademas de ingungomativa especifica en cuanto
a las medidas contra incendios, medidas de salaldrig medidas medioambientgles
todas ellas condiciones necesarias para el deskrrdé la actividad de Residencial
Publico.

-A su vez, el informe municipal de los Ingenierésnicos Industriales, Sres. Aiciondo
y Macias llincheta, de fect28 de mayo de 2014considera nuevamente en relacion a
la documentacion aportada que no est@nvenientemente justificados los aspectos
requeridos en el informe de fecha 10 de septiemiér2012”.
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En materia de_seguridad en caso de incendiagespecto del cambio de uso y
distribucion de las estancias de planta baja argamente destinadas a cocina,
lavanderia, caldera y capilla utilizadas ahora cameacén, el informe refiere que la
justificacion presentada por el promotor resultavamente insuficiente y qudebido

al gran volumen del local, es previsible que detr@et la consideracion de Local de
Riesgo especial de Medio o alto por lo que reqiemie vestibulo de independencia en
su comunicacion con otros usos del edificio (s&aisos multiples y pasillo). Asimismo
indicar que en el plano presentado no se indicgratlo de resistencia al fuego de las
paredes que delimitan dicho almacén y que debedhetse justificado dicha
circunstancia puesto que se trata de una compartiaoedn nueva.”

El informe recuerda que en visita de inspeccidriedba 19-1-2012 se detectd que la
deteccion contra incendios no se encontraba opayato cual s de especial
importancia a la hora de una actuacion rapida es@ale incendi sin que, hasta la
fecha, se haya presentado el contrato de mantenonige las instalaciones de
proteccion contra incendios e informe de la Ultineaision, incumpliendo el RD
1942/1993.

En cuanto a_evacuacién del edificed informe reitera que se ha modificado la
evacuacion original del edificio, incumpliéndose,ptanta baja, las distancias maximas
de recorridos de evacuacion permitidas para elresidencial publico. En cuanto a la
planta primera indica qudos planos actualmente presentados plantean redos
Unicamente y hacia la escalera superandose laamitds maximapermitidas”.
Finalmente, el informe concluye quise aprecian notables deficiencias de Seguridad
en Caso de Incendigespecialmente en lo relativo a la evacuacion) oy S8 ha
justificado la normativa relativa a Emisiones aatanosfera de los nuevos focos”.

12°-Por comunicacion de Alcaldia de 10-6-2014 y a festes de adoptar las
soluciones oportunas en relacién a los inquilineslad Residencia, se informé a D.
Pedro Enrique Ramirez Aragon que, ante el desardalla actividad sin licencia, y
demas incidencias detectadas, se iba a procedera de las instalaciones.

13°- Mediante comunicacién de 16-6-2014 del DefensbiPdieblo de Navarra
en relacion a la queja formulada por uno de losleeses en las instalaciones indicando
gue las condiciones en los apartamefos totalmente insalubres, indignas e incluso
peligrosas para su integridad fisica ya que el iedif no cumple ninguna de las
normativas de incendios, seguridad, salubridadacgesibilidad”, se recomendaba al
Ayuntamiento a queddopte, sin mas demora, las medidas necesarias l|pgedizar,
en su caso, o clausurar la actividdd
En el expediente obran denuncias presentadas pmpilinos de la Residencia
solicitando el cierre de las instalaciones antedgtfisientes condiciones de seguridad y
salubridad.

14°- Por Resolucién de Alcaldia n°® 36/2014 de 18 destagse comunicé al
promotor que la documentacién presentada el 16 alerde 2014 no justificaba los
requerimientos efectuados por Resolucion n° 14/2@127 de marzo, todo ello en base
a los informes de la Arquitecta municipal e Ingeréemunicipales de los dias 29 y 28
de mayo de 2014 respectivamente.

15°.- El 9-9-2014 D. Pedro Ramirez Aragon en represgmtade “Residencia
Ciudad Jardin” presentdé un “escrito de alegacionieslicando que ‘“rechaza la
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Resolucién de Alcaldia n® 36/2014 de 18 de agostitérando los mismos argumentos,
ya desestimados en anteriores ocasiones, y sinmarnggticion concreta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
I

A la vista de los extensos antecedentes expuesat® concluir que la actividad
anteriormente existente y autorizada en 1991 ya &asla actualidad, nos encontramos
ante una actividad distinta, incluida en el An€jdrdel Decreto Foral (DF) 93/2006 de
desarrollo de la Ley Foral 4/2005 de Intervencidarapla proteccién ambiental
(establecimientos residenciales publicos cuya $gerconstruida sea superior a 500
m2), la cual precisa de licencia de actividadifitzgla y que, por presentar riesgo para
las personas y los bienes, requiere de informeepteo y vinculante del Departamento
de Presidencia, Justicia e Interior, conforme &l 0.1 en relacidn con los articulos 66
y s.s. del citado DF.

Se han producido un numero importante de modifices respecto de la actividad
inicialmente autorizada en 1991, sin que se hatiicaalo la modificacion por el titular
tal y como exigen el Art. 47 de la Ley Foral 4/200%7.2 de su Reglamento (Decreto
Foral 93/2006). Con arreglo a los distintos infosmigcnicos sefialados en los
antecedentes, y en aplicacion del Art. 78 del DR®3, nos encontramos ante una
modificacion sustancial de la actividad, lo quenfoome al Art. 77.4 en relacion con los
Art. 70.1, 66 y concordantes del citado Reglamegnté6 de la Ley Foral 4/2005,
requiere de una nueva e integral licencia de @eiclasificada, sin que la licencia
originariamente existente, (del afio 1991), habditdesarrollo de la actual actividad, ni
las medidas correctoras impuestas en su dia sdmmersies ni adecuadas para el
desarrollo de tal actividad con arreglo la nornmaatiigente. Asi se indicd, por otra
parte, en el Acuerdo de la Junta de Gobierno Lde&9 de julio de 2012 que devino
firme y consentido.

Asimismo, en la actividad, se aprecian otra seeieedificios que forman parte de las
instalaciones y que no estaban incluidos en eld@toyconforme al que se concediera la
licencia originaria.

Se ha requerido al promotor, en numerosas ocasi@mstar la documentacion
necesaria para determinar si la actividad, constogles instalaciones o elementos,
resulta legalizable en los términos en que se deaactualmente, sin que, a pesar de
los multiples requerimientos, se haya presentaastaHa fecha, solicitud de licencia de
actividad, ni documentacion técnica adecuada ricisate que permita legalizar la
situacion, por lo que procede declarar incumplidalligacion de legalizacion.

Por consiguiente, so6lo cabe concluir que, actuaimee esta desarrollando la actividad
sin la preceptiva licencia, lo que, en aplicaci@nlal dispuesto en los articulos 106 y
107 del DF 93/2006, asi como 67, 68 y concordaseela Ley Foral 4/2005, y a tenor
de los antecedentes expuestos, y como ya se adviein la Resolucion de Alcaldia n®
14/2014 de 27 de marzo, conlleva la clausura detlaidad.

[l
Ademas de los incumplimientos referidos en el fumelsto anterior, y con arreglo a los

informes obrantes en el expediente, la actividawbtéan esta incumpliendo, cuando
menos, las siguientes normas:
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-En cuanto a las emisiones a la atmésfera: ArtdélDecreto Foral 6/2002 y Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE), CTE-HS, relativdaacalidad del aire interior, como
consecuencia de las emisiones de las cocinas meisten las distintas estancias o
dependencias del edificio.

-En cuanto a la seguridad estructural del edifielaCodigo Técnico de la Edificacion
STE-SE, habida cuenta que no se ha aportado namgiimento que acredite de forma
adecuada la estabilidad estructural del edificiydodeficiente estado motivo, junto con
otras cuestiones, el cierre de la Residencia e® po0 el Gobierno de Navarra) asi
como el cumplimiento de las instalaciones en nmatele salubridad, CTE-HS,
incumpliéndose también las condiciones de accatali| CTE-SU-A.

-En materia de incendios, el Real Decreto 1942/1p6B el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contendios y el CTE-SI del Cadigo
Técnico, todo ello en los términos indicados enné@armes de los técnicos municipales
gue se dan por reproducidos.

Considerando, por tanto, que nos encontramos aatectividad residencial publica, en
la que no se esta garantizando la seguridad ericielgde las personas que ocupan las
instalaciones, que se observan los incumplimientodicados en materia de
accesibilidad, salubridad y seguridad, particulart@mesn materia de incendios, con el
consiguiente riesgo que ello conlleva para lasgmas y los bienes, y que existen
diversas denuncias e incluso una recomendacidDeafehsor del Pueblo al respecto.
Atendiendo, igualmente, a que se desarrolla lavidetll sin la preceptiva licencia de
aplicacion, procede, con arreglo a lo dispuestel &rt. 106 del Decreto Foral 93/2006,
ordenar la inmediata suspension cautelar de laidati como medida necesaria para
garantizar la seguridad e integridad de las pessona

Procede, igualmente, desestimar las alegacionesufadas por el interesado en su
escrito de 9-9-2014, al que el Ayuntamiento le dacbnsideracién de recurso de
reposicion, todo ello, habida cuenta que no cangimas que una mera reiteracion de
lo alegado en anteriores ocasiones, debidamentizad® y desestimado por este
Ayuntamiento en precedentes resoluciones con areelgls informes técnicos referidos
en los antecedentes, que no responde a lo requeiidque, por el promotor, se haya
aportado la documentacion y justificacion exigidasnultiples ocasiones y sin que sea,
en modo alguno, cierto que este Ayuntamiento n@ h&gho entrega al promotor de la
documentacion que ha solicitado respecto de lagteeen los archivos municipales.

En base a ello, con arreglo a lo dispuesto en h Reral 4/2005, Decreto Foral
93/2006, Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local yadenormativa de pertinente
aplicacidn, vistos los informes obrantes en el digee,

El Pleno de la Corporacién y por unanimidA@UERDA LO SIGUIENTE:

1% Incoar nuevo expediente en orden a acordar lasgta definitiva de la
actividad desarrollada por la mercantil “CIUDAD BBER S.L”, titular del CIF n° B
31278401, representada por D. PEDRO ENRIQUE RAMIRBRAGON, de
“HOSPEDAJE EN HOTELES APARTAMENTOS” (conocida comRBesidencia
Ciudad Jardin) que realiza, sin la oportuna liczude actividad, en edificacion sita en la
parcela 147 del poligono 12 de SARASA, Carreter&dguzcoa n°® 2 de SARASA
C.P. 31.892, concediendo previamente al interesa@plicacion del Art. 107.2 del
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D.F. 93/2006, en relacion con el Art. 84 de la 381992, un plazo de audiencia de
DIEZ DIAS para que formule laalegacionegjue convengan a su derecho.

2°-En aplicacion de los articulos 106, 108.1 y codantes del DF 93/2006,
decretar la inmediata suspension de la actividadrdenando al interesado la clausura
inmediata de las instalaciones y el lanzamientsuseocupantes, con apercibimiento de
que, si se ofreciere resistencia a ello, se paaiiéptar las medidas de ejecucion forzosa
previstas en la Ley 30/1992, Ley Foral 4/2005 yrBtcForal 93/2006, requiriendo, Si
para ello fuere preciso, el auxilio de la fuerzaljwa.

3°-Desestimar el escrito de alegaciones de 9-9-201que se le confiere la
naturaleza de recurso de reposicion, por las razameriormente indicadas.

4°-Notificar el presente acuerdo al interesado, drainle saber que, frente al
primer apartado, no cabe recurso alguno, al te@desun acto de tramite, mientras que
frente a los apartados 2° y 3° cabe interponeatispmente, alguno de los siguientes
recursos:

SEXTO.- Aprobacion definitiva de modificacion pormenoriaadel Plan Urbanistico
Municipal sobre cierres entre parcelas y cubigrtaa anexos a viviendas.

El anuncio de la aprobacion iniciaparecié publicado en el Boletin Oficial de Naaarr
Numero 163 de 21 de agosto y durante el periodexg@sicion publica no se han
presentado alegaciones.

Y deliberado el asunto, v por unanimidad, se acuerd

PrimeroLa aprobacién definitiva de modificacion pormenada del Plan Urbanistico
Municipal sobre cierres entre parcelas y cubigrtaa anexos a viviendas

Segundo.ia publicacion en el BON de anuncio de aprobadgfimitiva.
SEPTIMO.- Ruegos y Preguntas las siguientes:

Primera.- El Concejal Ramoén interviene en relacion con lsdRecion Alcalde N°
38/2014

(que trata sobre el “encargo de Proyecto TécniBurgccion de obra que se hace a la
Arquitecta Municipal para la ejecucion de cubiertiejadillo a alojar encima del muro
de hormigon ubicado junto a los aparcamientos deaksa Consistorial en la localidad
de Erice de Iza)

En dicha Resolucién se dice que la Ley Foral detr@ms de Navarra permite la
adjudicacion hasta la cuantia de 3.000 € sin pliégocondiciones, bastando como
requisito UNICO la presentacion de factura a emgor el adjudicatario. La
Mencionada Resolucion concluye con la adjudicadénProyecto y Direccion de obra
a la Arquitecta Municipal en un 4% de la ejecuciaterial del presupuesto del
proyecto técnico a redactar y en otro 4% de lauejéo material de la cuantia real de la
obra ejecutada. El coste de la obra se estima.€008E.
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Ramon  pregunta al Secretario sobre la adecuadodtasl cuantias. El Secretario
responde que la Arquitecta cobraria tedricamen8etle 15.000 € que es igual a 1.200
€. Y que 1.200 € es inferior al limite de 3.000u€é gstablece la Ley Foral de Contratos.

Segunda.El Concejal Joaquin interviene para decir queente sha respondido a ocho
instancias que presento en el Registro del Ayurtaioi El Alcalde le dice que se le
contestara en breves fechas.

Tercera.-El Concejal Joaquin pregunta sobre una obra irddamen 2.006 por la
Confederacion Hidrografica del Ebro a peticion @ggngndo Gaspar (quien actué en
nombre del Club de Zuasti). La obra consistia @&ehun paso elevado bajo el tunel
del Ferrocarril, tinel existente al oeste de Zu&stia obra fue comentada y debatida no
hace mucho tiempo en el Ayuntamiento. La Preguetd@hquin es cuando se va a
hacer esa obra. El Alcalde responde que la obraenpuede hacer porque no es
propiedad del Ayuntamiento ya que es propiedadGClieh. Ramon dice que en los
presupuestos de 2014 hay una partida que pone(36.p@ra ejecucion de esa obra y
Ramédnpregunta que pasos ha dado el Ayuntamiento pecatay esa obra. El Alcalde
dice que ha mandado paralizar porque no es prapelaAyuntamiento y no podemos
meternos ahi sin una autorizacion. Ramon pregsinte ha pedido permiso a la
propiedad. El Alcalde contesta que no se ha peglitlarizacion a lo que ramén contesta
que lo normal seria pedir autorizacion.

Y no habiendo mas asuntos de qué tratar, el Presidie levanta la sesion, siendo las
veinte horas, de todo lo cual se extiende la pregeracta, por mi, el Secretario.



