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PEAU en parcela 123 pol 8 de Atondo
Memoria.

ANTECEDENTES

1.1 OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente documento de Plan Especial de Actuacién Urbanistica sobre la parcela 123 poligono
8 Atondo (Municipio de Iza) con direccién postal calle Monte Bizkai, tiene la finalidad de poder
realizar dos viviendas en lugar de la vivienda definida en el plan urbanistico actual.

Para ello es necesario:

- Incremento del numero de viviendas sobre la parcela 123. De 1 a 2 viviendas.

- Establecer las alineaciones y la altura de la nueva edificacion.

1.2 AUTOR DEL ENCARGO

Se redacta el presente Plan Especial de Actuacion Urbana por encargo de los propietarios de la
parcela que seran los propietarios de las nuevas dos viviendas.
-Javier Luis Cia Garcia con DNI

—
-Alvaro Cia Garcia con DNI

1.3 AUTOR DEL DOCUMENTO

El presente Plan Especial de Actuacion Urbana ha sido redactado por el Arquitecto, D. Francisco
Blasco Esparza con DN| T colegiado n° 4225 del COAVN, de Blasco Esparza arquitectos

14 AMBITO DE APLICACION DEL PRESENTE PEAU

Se define como el ambito de aplicacion del presente PEAU, la parcela 123 del poligono 8 del
nucleo urbano de Atondo del Municipio de Iza con direccién postal Calle Monte Bizkai.

2 DESCRIPCION DEL AMBITO OBJETO DEL PEAU

2.1 SITUACION Y LIMITES

El ambito anteriormente definido para el PEAU es la parcela 123 del poligono 8 del nucleo de
Atondo. Se definen los siguientes lindes

-al norte y al este con la parcela 123 pol 8 propiedad de los promotores de este PEAU.

-al sur con la parcela urbana 223 del pol 8 de Atondo

-al este con la calle Monte Bizkai.

-

- i |

< ~ g =iy
Imagen de la situacion de la parcela
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PEAU en parcela 123 pol 8 de Atondo
Memoria.

2.2 SUPERFICIE ALTURAS Y PLANTAS

El ambito del PEAU ocupa la parcela 123 y en ella el planeamiento urbano de |za prevé la construccién
de una vivienda aislada centrada en la parcela

Se adjunta cédula parcelaria de la parcela.

CROQUIS DE SITUACION: Ref de Plano 115/6-1/ - /D-7 Superficie de Parcela (m?) 6.688.20 Escala 1:1.000 Lot 1em.

* Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua  Cod. Seg. T/AYUC3BKZUML

torial « https: Avww.navarra

Texdos los documentos inscribibles en el Registio de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).
hitpsAwww.ravarr.

Documento sujeto a tasa de acuerdo ala Ley Foral 12/2006, de 21 de naviembre / Modek aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abil.

Servicio de Riqueza Territorial y Tributos

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Limite de Casco Urbano

Limite de Parcela

Cédula parcelaria de la parcela 123 pol 8 de Atondo.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

2.3 Usos

Tanto el uso de la edificacion actual como el uso de la ampliacién que se pretende realizar en la
parcela son el USO RESIDENCIAL.

24 CONDICIONANTES URBANISTICOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

2.41 Normativa Urbanistica de referencia

LEY FORAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Segun el Decreto Foral Legislativo 1/2017, Art.90 en suelo urbano consolidado se prevén
actuaciones de dotacion, incremento de la edificabilidad, densidad segun se recoge en su articulado,
desarrollado mediante un Plan Especial de Actuacién Urbana Art.61:

Articulo 90. Suelo urbano
3. El planeamiento urbanistico diferenciara las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los terrenos que clasifique como suelo urbano y para
los que prevea Unicamente actuaciones edificatorias o de dotacion.

5. Son actuaciones de dotacién aquellas que tienen por objeto, en un ambito de suelo urbano, el
incremento de la edificabilidad, densidad o modificacion del uso urbanistico, y no requieran la
reforma o renovacion de la urbanizacion de aquel.

Articulo 61. Planes Especiales

2. Los Planes Especiales de Actuacién Urbana tienen por objeto desarrollar sobre el suelo urbano las
determinaciones establecidas por el Plan General Municipal, o bien, justificadamente, modificarlas o
establecerlas directamente, con las siguientes finalidades:

a) Regular actuaciones edificatorias.
b) Regular actuaciones de dotacion.
¢) Regular actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

4. Con caracter general, los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias y
adecuadas a su naturaleza y finalidad, incluyendo la justificacién de su propia conveniencia y de su
conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y con la Estrategia y Modelo de
Ordenacion del Territorio del municipio. Asimismo, se formalizaran en los estudios, normas y planos
adecuados a sus contenidos especificos.

5. Los Planes Especiales de Actuaciéon Urbana contendran, ademas:
a) La especificacion y justificacion del tipo o tipos de actuacién que desarrollan.
b) La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica prevista en el articulo 58.5.f) de esta

LeyForal.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

2.4.2 Fichas Urbanisticas del Ambito

Se adjuntan los planos de planeamiento que afectan a esta parcela.

2.4.3 Edificaciones

En la parcela el planeamiento vigente define una edificacion de 15x15 metros. En tipologia de
so6tano+planta baja +planta primera +atico

2.4.4 Infraestructuras existentes

Como corresponde a suelo urbano consolidado, la parcela del ambito cuenta con todas las
infraestructuras y servicios urbanisticos (acceso rodado, electricidad, abastecimiento, saneamiento)
necesarios para el uso que en ellas se da.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

3 PROPUESTA DE MODIFICACION

3.1 RAZONES OBJETIVAS QUE JUSTIFICAN LA MODIFICACION

En el Decreto Foral Legislativo, DFL 1/2017, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Foral de Ordenacion del Territorio y urbanismo expone:

“Esta Ley Foral pretende favorecer el cumplimiento de varios objetivos. Por un lado la necesidad
de adecuar la legislacién urbanistica de Navarra a las vigentes leyes basicas estatales del suelo de
2008 - Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el textorefundido de
la Ley de Suelo - y de rehabilitacién, regeneracion y renovacioén urbanas de 2013 -Ley8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas -, pero no tanto por ser ello una obligacion
legal, sino por lo que supone de cambio de paradigma para el urbanismo y la ocupacion del territorio,
tras los pasados afios de ocupacion expansiva y especulativa del territorio que, en parte,
condujeron a la "burbuja inmobiliaria” que hemos sufrido.

Asi, el nuevo modelo de urbanismo sostenible y ciudad compacta al que se aspira requiere de una
ocupaciéon mas racional del territorio, favoreciendo las operaciones urbanisticas de renovacion o
regeneracién urbana frente a las de ensanche. Para ello, esta Ley Foral apuesta por introducir
instrumentos y medidas que favorezcan esas actuaciones en suelo urbanizado frente a la casi
exclusiva alternativa anterior de la expansion de la ciudad en base a nuevas y caras infraestructuras y
segmentacion de usos que definian un modelo difuso y consumidor de recursos. Estas medidas se
asientan en una novedosa regulacion de las actuaciones de renovacion urbana en suelo urbano y
en una clara apuesta por la flexibilidad y autonomia municipal del planeamiento en esta clase de suelo.
Se ponen a disposicion de este objetivo los patrimonios publicos de suelo. Esta apuestapor la
rehabilitacion 'y la renovacion y regeneracion urbanas y el establecimiento de medidas para su
consecucion, pretende optimizar el suelo urbano ya construido como forma mas sostenible econémica,
ambiental y socialmente de ocupacion del territorio, ofreciendo asimismo una alternativa viable de
reactivacion del sector inmobiliario a corto plazo.

Este nuevo cambio de modelo en la produccion de la ciudad debe ser compatible con la existencia de
importantes desarrollos urbanisticos planificados, y en algunos casos en proceso de ejecucion, a
los que se deba dar respuesta facilitando su gestion y urbanizacion para contribuir, en la mayor
medida posible, a la superacion de la crisis econémica actual, pues el principal esfuerzo de todas las
modificaciones que se incluyen va dirigido a contribuir, en la medida de lo posible, a la reactivacion
economica de Navarra y a la generacion de empleo, en sectores tan necesitados de ellocomo es la
industria de la construccion.

Otro aspecto esencial del nuevo modelo son la transparencia y la participacién social. Decisiones tan
trascendentales para la colectividad y la ciudadania deben contar con una participacién mas alla delos
periodos de informacion publica y alegaciones; una participacion efectiva y real en su elaboracion a través
de un proceso transparente, agil y conocido.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

Junto a ello, se plantean medidas de simplificacion y racionalizacién de los procesos administrativosde
tramitacién y aprobacion tanto de los instrumentos de ordenacion del territorio, como delos
instrumentos de planeamiento urbanistico y asimismo en los actos de edificacion y uso del suelo,
todo ello sin merma de los necesarios documentos que deben acompafiar su presentacion y
documentacion con la finalidad de lograr el mejor disefio y ejecucion de sus planteamientos.

Se fomenta la presencia y protagonismo municipal en las actuaciones de transformacién y modifica-
cion del suelo urbano, ampliando sus facultades de intervencién sobre el suelo no urbanizable.

Por dltimo, como otro elemento esencial de la reforma legal, debe destacarse la incorporacién en la
planificacion de las determinaciones sobre desarrollo sostenible en materia de eficacia y eficiencia
energeética, crecimiento compacto, movilidad, accesibilidad y preservacion del paisaje entre otros.”

Mediante esta actuacion se pretende dar cabida a las necesidades de los dos hermanos para
poder vivir en Atondo en una parcela de su propiedad. Apostando por un modelo de urbanismo
sostenible y ciudad compacta al que se aspira en la propia ley.

En ningun caso existe animo de especulacién con esta modificacion pues se trata de que dos
miembros de una familia residan juntos en la parcela, en ningun caso se pretende la venta de la
misma.

3.2 DETERMINACIONES DEL PRESENTE PEAU
El presente PEAU tiene por objeto:

- Incremento de densidad de viviendas sobre |la parcela pasando de una a dos viviendas.

- Modificar las alineaciones establecidas de la edificacion, que son las consolidadas.

Conforme al art. 90 del Decreto Foral Legislativo 1/2017 se trata de una actuacién de dotacion, ya
que tiene por objeto el incremento de la densidad y no requiere la reforma o renovacién de la
urbanizacion.

3.3 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La modificacién objeto de este PEAU, pretende ampliar la densidad de viviendas sobre la parcela
pasando de una a dos sin incremento de edificabilidad reduciendo la altura edificatoria de s6tano
+planta baja+planta primera +atico a una tipologia de planta baja +planta primera.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

34 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Tal y como sefialabamos el PEAU viene a regular una propuesta que comporta una actuacion
que resulta tanto edificatoria como de dotacién, en este apartado nos vamos a centrar en esta
ultima toda vez que es la que rige de cara a establecer los derechos y deberes que les
corresponde asumir a los propietarios.

Los propietarios de la parcela son hermanos y han decidido fijar su residencia habitual en Atondo,
la parcela de grandes dimensiones dispone de una zona urbana, en esa zona el planeamiento
actual prevé la construccion de una vivienda de 15 x 15 m2.

Los precios del suelo actuales en el municipio de |za hacen inviable para los hermanos comprar
una segunda parcela para ejecutar la segunda vivienda considerando que ya son propietarios de
la que nos ocupa.

Por tanto, a la vista del objeto del presente PEAU entendemos que la propuesta de actuacién en
la parcela resulta el paradigma de las actuaciones de dotacion de las descritas tanto en la
legislacién navarra como en la estatal en primer lugar por su ambito por cuanto se trata de actuar
sobre un suelo urbanizado (urbano consolidado segun la nomenclatura que todavia utiliza la
LFOTU) y que conforme define la doctrina (Parejo Alfonso y Roger Fernandez. Comentarios a la
Ley del Suelo. Ley 8/2007 de 28 de mayo. Editorial lustel. Edicion 2008. Pag. 191) se circunscribe
a: «Parcelas individualizadas en una zona urbana de usos tipologias homogéneas, en
contraposicion a las actuaciones de transformacion urbanizadora integral que suponen las
operaciones de Reforma Interior »; y en segundo lugar por su contenido que supone el
incremento de la edificabilidad existente incrementando también el valor del suelo.

Los deberes de los propietarios de suelo en estas actuaciones se concretan en dos obligaciones
de diferente calado, art. 98.2:

1.- Asegurar la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas y en este sentido,
deberd entregar a la Administracion el suelo, o el equivalente econdmico de este,
correspondiente al 10% del incremento del aprovechamiento correspondiente del ambito donde
se actua. Porcentaje que podra variar en una horquilla del 5 al 15% en funcién de la memoria de
viabilidad y sostenibilidad.

2.-. La fijacién de las cesiones de dotacion publica que resulte necesaria para mantener el
equilibrio en los servicios y espacios publicos, “reajuste de su proporcién que en su caso se
generaran”, bien mediante la entrega de suelo o creacion de un u complejo inmobiliario a tal fin
en el ambito del PEAU, bien en la forma que establezca el propio PEAU.

Dada la extensién de la parcela y la necesidad mostrada por el Concejo de Atondo de

aparcamientos la propuesta define la cesion de espacio urbanizado como forma de mantener el
citado equilibrio.

Blasco Esparza arquitectos 9



PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

3.5 JUSTIFICACION ADECUACION AL DECRETO FORAL LEGISLATIVO 1/2017, POR EL QUE SE
APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY FORAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO.

El presente PEAU no contraviene ninguna de las determinaciones establecidas en el Decreto Foral
Legislativo 1/2017.

3.5.1 CLASIFICACION DEL SUELO

La parcela objeto de este PEAU tiene consideracion de SUELO URBANO CONSOLIDADO, por
cuanto conforme al art.90 de la DFL 1/2017 se trata de suelo urbano ya clasificado por el
planeamiento municipal sobre el que Unicamente se prevén actuaciones edificatorias o de dotacion.

3.5.2 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES
Y DESERVICIOS.

Al generarse nuevo aprovechamiento, se generan cesiones dotacionales que se monitorizan mediante
convenio con el ayuntamiento de |za.

3.5.3 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El presente PEAU no supone ningun perjuicio econdémico a la administracion. Como existe un aumento
de aprovechamiento, debe calcularse:

-la cesion por nuevos aparcamientos.

-la cesion por Sistemas Generales.

No procede la monitorizacién de la cesidén en suelos industriales y de servicios.

No procede la monetarizacion por la cesion de plazas de aparcamiento pues se resuelve en el
interior de la parcela.

Ademas de las cuantian antes definidas existiria el abono de un ICIO para el Ayuntamiento de Iza
por las obras de edificacidn necesarias para ejecutar la construccion de las viviendas.

La transformacion propuesta no requiere de mas estudios de inversion que los propios a la iniciativa
privada que sobre el ambito vaya a desarrollarse, y que en si mismos son de naturaleza privada.

Blasco Esparza arquitectos 10



PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

3.5.4 CALCULO DE CESIONES URBANISTICAS.

Respecto a las cesiones y reservas derivadas de la operacion de dotacion, segun lo dispuesta en el articulo
55 del Decreto Foral Legislativo 1/20217, se plantean las siguientes cesiones:

-Dotacion de plazas de aparcamiento.

Dos plazas de aparcamiento en espacio publico y dos plazas de aparcamiento en cada una de las
viviendas. Se estima una superficie de la plaza de aparcamiento de 5m x 2.5 m (12.5 m2)

Cesion para aparcamiento= 12.5 x 2=25 m2

-dotacion de cesion de sistemas generales

Se calcula un ratio de 5 m2 por cada nuevo habitante de la nueva vivienda que se estima en 3 nuevos
ocupantes.

Cesion de sistemas generales=5 x 3 =15 m2.

Total de las cesiones = 25+15=40 m2.

Opcién de monetarizacion.

Se propone al ayuntamiento, como opcidn alternativa, no realizar la cesion y convertirla en una dotacién
economica.

Se propone para el calculo de la monetarizaciéon el valor del suelo sin aprovechamiento urbanistico
recogido en la ponencia de valoracion catastral de Iza del afio 2013. Segun este documento la vivienda se
encuentra en la zona de valor 03HU, que define el precio de los recintos sin aprovechamiento urbanistico
en 24€/m2.

Zona de valor 03HU. Casco Historico I, Nicleos de Aldaba, Erice, [za y Sarasa.

Area que incluye los cascos antiguos, con cardcter rural, que ftienen un estatus
socioeconomico elevado. Disponen de un trazado irregular de sus calles, incluso pueden
carecer de una estructura urbana reconocible por el escaso niimero de edificios, donde se
recogen parcelas muy heterogéneas tanto por las dimensiones de las fincas como por sus
superficies construidas. Los edificios disponen en planta baja de locales destinados a
almacenamiento y vivienda en su mayor parte, en plantas efevadas a vivienda y, en algin
caso, huertas anejas a los edificios. La relacion entre la superficie realmente construida y la
superficie edificable, en aplicacion de los parametros de edificabilidad recogidos en el plan
municipal, es del 80 %. El nimero de plantas es de B++A.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

Segun la ponencia de valoracién catastral el valor del suelo para la zona 03HU de recintos sin
aprovechamiento urbanistico es de 24€/m2. Emplearemos este valor para el calculo de las
monetarizaciones por incremento de sistemas generales y dotaciones locales.
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Los recintos que, como consecuencia de las disposiciones del planeamiéhféf fbanistico general o por
un proceso de desarrollo del mismo, carezcan de edificabilidad, se les asignara el valor de suelo, obtenido como
un porcentaje del valor de repercusion del uso predominante de la zona de valor, recogido en la siguiente tabla:

Zona de valor 01HU 02HU 03HU o4cc 05AA
Valor suelo sin aprovechamiento urbanistico | 11,00 €/m2 | 14,00 €/m2 | 24,00 €/m2 | 41,00 €/m2 | 45,00 €/m2

Zona de valor 0BUU o7uu o8l 090D
Valor suelo sin aprovechamiento urbanistico | 22,00 €/m2 [ 30,00 €/m2 | 15,00 €/m2 | 3,00 €/m2

-Monetarizacion cesion de plazas de aparcamiento:
Numero de plazas de aparcamiento minimo= 0.5 plazas por el incremento del nimero de viviendas.
Superficie de la plaza de aparcamiento= 5m x 2.5 m= 12.50 m2

Valor del suelo urbano consolidado segun ponencia= 24.00 €/m2

0.5 plazas X 12.5 m2/plaza X 24 €7m2 plaza= 150 €

-Monetarizacion cesioén de Sistemas Generales
Superficie de cesién por nuevo habitante= 5 m2/habitante
Numero de nuevos habitantes= 3 habitantes

Valor del suelo urbano consolidado segun ponencia= 24.00 €/m2

5 m2/habitante X 3habitantes X 24 €/m2 = 360€

La monetarizacion total ascenderia a 510 €

Los 510€ se cumpliran en el momento del otorgamiento de licencia para la materializacién de la nueva
ordenacion, y en este sentido esta compensacioén econémica debera hacerse efectiva para poder entender
vigente la licencia de obras que se conceda al efecto.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.

Memoria.

4 TABLARESUMEN DE LA PROPUESTA - REGIMEN URBANISTICO

Se delimita una Actuacién de Dotacidn con las siguientes determinaciones urbanisticas

PARCELA 123POL 8

ACTUAL

PROPUESTA

CLASIFICACION

SUELO URBANO CONSOLIDADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

USO DEL SUELO

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

EDIFICABILIDAD

CONSOLIDADA 675 M2

CONSOLIDADA 675 M2

NUMERO VIVIENDAS

1 VIVIENDA

2 VIVIENDAS

ALINEACIONES MAXIMAS
DE LA EDIFICACION

LAS DE LA EDIFICION
CONSOLIDADA

NUEVAS ALINEACIONES
ESTABLECIDAS EN LA
DOCUMENTACION GRAFICA

ALTURA DE Soétano+PB+P1+atico PB+P1
EDIFICACION
ORDENANZAS LAS CONTENIDAS EN PGOU DE LAS CONTENIDAS EN EL PLAN
1IZA MUNICIPAL DE IZA,
Nota:

Calculo de la edificabilidad actual:
Superficie en planta 15 X 15 = 225 m2 por planta.
Tipologia sétano+pb+p1 +atico

Total= 225 x 3= 675 m2

Célculo de la edificabilidad propuesta
Superficie en planta 2 X (10 X 13) = 260 m2
Tipologia propuesta planta baja +planta primera

Total =260 X 2 =520 m2

Se mantiene la edificabilidad de la parcela que figura en el plan urbanistico.
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PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

5 PLAN DE PARTICIPACION

Segun el Articulo 7 de la LFTOU es necesario un plan de Participacion ciudadana como parte integrante
de la tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana.

Se define el citado instrumento con los siguientes puntos:
1. Justificacién

La modificacion del planeamiento urbanistico en el ambito del suelo urbano consolidado exige la
tramitacion de un Plan Especial de Actuacion Urbanistica (en adelante PEAU) segun se desprende
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, aprobado por Decreto Foral
Legislativo 1/2017, de 26 de julio (en adelante TRLFOTUN).

La citada figura de planeamiento exige a su vez dar cumplimiento al requisito de proceso
participativo en los términos establecidos en el articulo 7 TRLFOTUN.

2. Agentes sociales y ciudadanos interesados por el planeamiento.
Se identifican como agentes sociales y ciudadanos interesados por el planeamiento a tramitar:
- Los propietarios y promotores de las viviendas
- Concejo de Atondo
- Vecinos colindantes de la parcela 123 de Atondo.
- Ayuntamiento Municipio de Iza como entidad dotada de competencia urbanistica.
- Ensucaso cualquier vecino de la localidad de Atondo
3. Resumenes de las propuestas de ordenacién para facilitar la difusion y comprension ciudadana.

La propuesta de ordenacion es sumamente sencilla. La modificacién pretende ampliar en numero
de viviendas sobre la parcela 123 del pol 1 de Atondo.

4. La memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica.

La modificaciéon del planeamiento que se propone es muy modesta tanto en su dimensién
arquitectonica, como en su coste econémico.

Su coste de ejecucién esta previsto en unos 187 200 euros (en estos momentos no se ha redactado el
proyecto de ejecucion de la nueva vivienda pero se estima un precio de 1 300€/m2).

Se trata de una intervencion viable econémicamente para la hacienda local ya que:

o Las actuaciones previstas no implican ningun coste adicional a tener en consideracion por el
Ayuntamiento en la medida en que corresponde al promotor soportar el coste de la inversiéon. No se
requiere ninguna inversién municipal dado su caracter privado.

o Los ingresos percibidos por el Ayuntamiento que se derivan de la actuacién prevista en el
P.E.A.U descrito estan formadas por impuestos directos (contribucion urbana, impuesto de actividad
econdmica e impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos), indirectos (impuestos sobre
construcciones, instalaciones y obras), tasas y otros ingresos (Licencias urbanisticas, licencias de
aperturas)

Por lo que se puede concluir que la actuacion se considera viable y sostenible econédmicamente.

Blasco Esparza arquitectos 14



PEAU en parcela 123 poligono 8 de Atondo.
Memoria.

5. La metodologia y herramientas de difusion y participacion.
Los medios de difusion y participacion previstos son los siguientes:

- Publicacion y anuncio del presente Plan de Participacion en la pagina web del Ayuntamiento del
Valle de |za.

- Publicacion de anuncio del presente Plan de Participacién y proceso participativo en general en el
tablén de anuncios del Ayuntamiento de Iza y del concejo de Sarasa. Se publica el Plan de
Participacion ciudadanadel Plan Especial de Actuacion Urbana (PEAU) asi como la invitacion al
proceso participativo.

- Buzdn de propuestas y sugerencias (pamplona@blascoesparza.com)

- Celebracién de reunion informativa en el Ayuntamiento del municipio de Iza, debidamente
anunciada. De la mismase levantara acta con su resultado. Asistiran representantes del concejo y el
arquitecto contratado porel mismo para dar explicaciones de la actuacién prevista y de cuantas otros
extremos se consideren oportunos por los asistentes relacionados con dicha actuacion.

- Apertura de un periodo para presentacion de alegaciones, reclamaciones y sugerencias durante 20
dias habiles a partir de la publicacion.

Blasco Esparza arquitectos 15



PEAU en parcela 123 pol 8 de Atondo
Memoria.

6 CONCLUSIONES VALORADAS DEL PLAN DE PARTICIPACION
Este apartado del documento se completara con las conclusiones del proceso de participacion.

El plan de participacion definié un periodo de aportaciones del 26 de mayo de 2026 al 22 de junio
del mismo afo. Durante ese periodo se definid como cauce para las aportaciones dos correos
electronicos una del equipo redactor y otro del ayuntamiento de Iza.

Ademas el dia 5 de junio de 2026 se celebré en el ayuntamiento de Iza una sesién informativa
participativa para presentar el plan especial de actuacién urbana y explicar “en persona” las
posibles dudas del mismo.

A la citada sesién acudieron representantes del Ayuntamiento de Iza, el técnico municipal de
urbanismo y representante del Concejo de Atondo. En la reuniéon se solicita por parte del
Presidente del concejo de Atondo un aumento de la dotacién de aparcamiento publico para
solucionar el problema que ahora tiene Atondo.

En los dias posteriores, se realiza por parte del equipo redactor una propuesta de modificacion
de la ordenacion que se entrega en el ayuntamiento de Iza.

Tras unos dias, el Concejo de Atondo, representado por su presidente, envia un correo anulando
la solicitud de aumento de aparcamiento.

Por tanto se vuelve a la ordenacion inicial presentada en el PEAU.
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AYUNTAMIENTO DE IZA / ITZAKO UDALA

C/Plazaola ne 2

Tel. 948 600 465 — Fax 948 600402

e-mail: ayuntamiento@municipiodeiza.es
padron@municipiodeiza.es

C.I.F. P-3113000H

31892 ERICE DE IZA

PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA

Plan Especial de Actuacion Urbana (PEAU) Parcela 123 de Poligono 8 de Atondo

EMPLAZAMIENTO: PARCELA 123 PO’LiGONO’B
PROMOTORES: JAVIER'Y ALVARO CIA GARCIA

Mediante el presente documento se pretende informar a la ciudadania de la
presentacion para su tramitacion del Plan Especial de Actuacion Urbana sobre la
parcela 123 del poligono 8 de Atondo, cuyo objeto es poder realizar dos viviendas en
lugar de la vivienda definida en el plan urbanistico actual.

Se invita a cualquier vecino/a para que aporte informacién, opiniones o sugerencias en
este proceso.

La documentacion se encuentra disponible en la pagina web del Ayuntamiento de Iza
http://www.municipiodeiza.es/

Las aportaciones, opiniones o sugerencias podran realizarse a través de los siguientes
correos electrénicos:
pamplona@blascoesparza.com (técnico redactor)/ padrén@municipiodeiza.es

PERIODO DE PARTICIPACION CIUDADANA: Del 26 de mayo al 22 de junio de 2026.

SESION INFORMATIVA/PARTICIPATIVA: 5 DE JUNIO DE 2026 13:30 HORAS EN EL
AYUNTAMIENTO DE IZA. SE REQUIERE INSCRIPCION PREVIA EN EL TELEFONO
948600465 o MEDIANTE CORREOQO ELECTRONICO padron@municipiodeiza.es




El Concejo de Atondo, respecto al expediente 291140M,
informa al Ayuntamiento de Iza, que a pesar de lo expuesto el
dia 5 de junio de 2026, en sesién informativa -participativa,
sobre el Plan Especial de Actuacién Urbana en la parcela 123
del Poligono 8, del municipio de Atondo, subraya que no
quiere plazas adicionales a la propuesta presentada.

Lo que notifico al Ayuntamiento al Ayuntamiento para que sea
tenida en cuenta.




PEAU en parcela 123 pol 8 de Atondo
Memoria.

7 ESTUDIO DE MOBILIDAD GENERADA

El DFL 1/2017, art. 61 Planes Especiales, en su apartado 5.d, establece que el Plan
Especial de Actuacion Urbana debera contener un Estudio de Movilidad Generada para la zona
afectada por las modificaciones introducidas en el PEAU.

Este estudio servira para evaluar la viabilidad de gestionar de forma sostenible los movimientos
de poblaciéon y de mercancias que puedan derivarse del desarrollo del sector, analizando las
posibilidades de transporte publico, la capacidad y funcionalidad de la red viaria y los modos de
transporte alternativos.

La modificacion propuesta de incremento de una vivienda no genera un aumento de trafico
considerable, ni movimiento de personas que no puedan ser asumidas por la urbanizacion actual.

En el caso de la actuacion propuesta, debido a su escasa magnitud y a que supone Unicamente
un incremento de una vivienda sobre la parcela afectada, se entiende que para su desarrollo se
podra tener en cuenta las infraestructuras existentes para la zona modificada

Por otro lado, las posibilidades de transporte publico de la parcela seran las mismas para el resto
del nucleo urbano de Atondo.

Por todo lo anteriormente expuesto, se puede concluir que, en este caso, no es necesario que
los promotores deban asumir cargas derivadas de ampliaciones o refuerzos de los sistemas
generales y locales de vias publicas, ya que no son necesarias medidas adicionales para
garantizar el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas.

Por otro lado, se denuncia la dependencia total del uso de vehiculos para el trabajo y los servicios
que genera un consumo de energia y esfuerzo excesivo, si bien la generacion de vivienda en el
Concejo de Atondo fija poblacién en el medio rural y esto es un hecho positivo para el desarrollo
de la comunidad.
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PEAU en parcela 123 pol 8 de Atondo
Memoria.

8 DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL PRESENTE PEAU

Documentacion escrita

Memoria descriptiva y justificativa

Documentacién gréafica

PLANOS DE INFORMACION
I.01-informacién. Situacion y ambito.
I.02-informacion.

1.03-informacion.

PLANOS DE ORDENACION
0.01-Ordenacion. Alineaciones propuestas

9 DISPOSICION FINAL

Todos los aspectos no regulados expresamente en este Documento se regiran por lo establecido en
el Plan General de ordenacién urbana de Iza y en las disposiciones legales al efecto.

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA
PARCELA 123 POL 8 Atondo
Pamplona, marzo 2026

/
M

Francisco Blasco Esparza.
Blasco Esparza. Arquitectos

Blasco Esparza arquitectos 18



PEAU en parcela 123 pol 8 de Atondo

Memoria.

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA (PEAU)
EMPLAZAMIENTO C/MONTE BIZKAI ATONDO (NAVARRA)
PROMOTOR JAVIER CIAY ALVARO CIA
ARQUITECTO FRANCISCO BLASCO ESPARZA

DOCUMENTACION GRAFICA.
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